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30 MAYD 2014

/ VISTOS:

SBNTIAGO,

EXENTO N° 4 4 4

Lo dispuesto en el D.F.L. N° 1/19.653 de
2001, gue fija el texto refundido, coordinando y sistematizado
de la Ley N° 18.575 Organica Cconstituciconal de Bases Generales
de la Administracién del Estado: el Decreto Ley N® 3.274, gue

fija el texto de la Ley Organica del Ministeric de Bienes
Nacionales; el D.L. 1.939 de 1977 y sus modificaciones; el
19 de 2001 y sus modificaciones, del

Decreto Supremo N°
Ministerioc Secretaria General de la Presidencia; el Decreto

Exento N° 1256 de 30 de Octubre de 2013, del Ministerio de
Bienes Nacionales y la Resolucién N° 1600 de 2008, de la

Contraloria General de la Republica.

es nacionales

e Razon CONSIDERANDO:

Que mediante el Decreto Exento N° 1256 de
30 de Octubre de 2013, del Ministerio de Bienes Nacionales, se
autorizé la modificacién del contrato de concesidn celebrado
entre el Fisco de Chile- Ministerio de Bienes Nacionales y la
sociedad Patagonia Histérica S.A., con facha 25 de Febrero de
2011 ante el Notario Puablico de Punta Arenas, don Edmundo
Correa Paredes, de 1los inmuebles fiscales ubicados en la
region de Magallanes y de la Antartica Chilena;

Que con fecha 13 de Diciembre de 2013, el
secretario Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la
Region de Magallanes de 1la Antartica Chilena, en
representacion del Fisco de Chile - Ministerioc de Bienes
Macionales, v don Randall Eric Twymarn Mansilla, en
representacién de la sociedad Patagonia Histoérica 5.A.,

2.843- 2013 la respectiva

suscribieron bajo el Repertorio N°
escritura publica de modificacién
otorgada ante el Notario Piaplico de Punta Arenas,

Correa Paredes;

de contrato de concesidn,
don Edmundo

Que de acuerdo a 1o dispuesto en el
articulo 9% de la Resolucién N° 1.600 de 2008 de la
decreto

dblica, el presente

Ccontraloria General de la Rep :
del tramite de toma de razon.

aprobatorio se encuentra exento

D E C R E T O:

acién del contrato

I.~ Apruébese la modific
lica cuyo Cexto es

de concesion, contenidc en la escritura pub

el siguiente:






EDMUNDO CORREA PAREDES

Notario Pablico

REPERTORIO N°© 2.843-13

mve

MODIFICACION CONTRATO DE CONCESION

MINISTERIO DE BIENES NACIONALES

Y

PATAGONIA HISTORICA S.A.

ok dkdrkdok ok ok dkokkk ik ikkehokk ok k

En Punta Arenas, Republica de Chile, a trece ~=--—-- de

diciembre de dos mil trece, antc mi, EDMUNDO CORREA
PAREDES, Abogado, Notario Pablico Titular de Magallanes y
Antartica Chilena, con oficic en calle Lautaro Navarro
\ - numero mil cuarenta y ocho, de csta ciudad, comparecen: A}

Don ALFONSQO AUGUSTO ROUX PITTET, chileno, casado,

meédico veterinario, cédula nacional de identidad numero

icte millones ciento ochenta y cuatro mil quinicntos noventa

ion siete, en su calidad dc Sccretario Regional Ministerial
de Bienes Nacionales dc la Region de Magallanes y de la
Antartica Chilena y cn represcntacion, segin se acreditara,
del MINISTERIO DE BIENES NACIONALES, Rol Unico
Tributario niimero sesenta y un millones cuatrocientos dos
mil guién ocho, en adelante también ¢ indistintamente “el
MBN” o “el Ministerio”, ambos domiciliados para estos
cfectos en Avenida Espana numero novecicntos setenta y

uno, ciudad de Punta Arcnas, Region de Magallanes y de la

Antartica Chilena; por una parle, y por la otra, B) Don
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RANDALL ERIC TWYMAN MANSILLA, chileno, soltero,

empresario, cédula nacional de identidad ntmero trece
millones setecientos cuarenta y un mil cuatrocientos noventa

y dos guién nueve, en representacion, segin se acreditara, de

la sociedad PATAGONIA HISTORICA S.A., Rol Unico
 Tributario ntimero setenta y seis millones ciento veintiséis mil
novecientos c¢inco guién cuatro, en adelante también e
indistintamente “la Sociedad Concesionaria”, ambos
\\\ domiciliados para estos efectos en Sitio nimero Dos, Barrio
_«Industrial, ciudad de Punta Arcnas, Region de Magallanes y
de la Antartica Chilena; los comparecientes mayores de edad,
quienes acreditan su identidad con las cédulas citadas y
exponen que han convenido en la siguiente modificacién de
contrato de concesién, en los términos que se indican:

PRIMERQ: Antecedentes. Uno.uno. Mediante Decreto

.. (Exento} Numero ochocientos ochenta y cinco, de trece de
noviembre de dos mil nueve, del Ministerio de Bienes
Nacionales, se aprobaron las “Bases Especiales para la
Concesidén de los Inmuebles Fiscales Fuerte Bulnes y Parque
Historico Rey don Felipe ubicados en la Region de Magallanes

.y de la Antartica Chilcna”, en adeclante “las Bases de
Licitacién”. Siendo el consorcio constituido por las sociedades
Maritima Transaustral Limitada e Inversiones Aguila Austral
S.A. el Ginico oferente y habiendo cumplido con la totalidad de
los requisitos legales de las Bases, mediante Decreto (Exento)
Numero mil quinientos treinta y‘ nuecve, de treinta de
diciembre de dos mil diez, del Ministerio de Bienes
Nacionales, se le adjudicé la concesién onerosa de los
inmuebles fiscales signados como Lote Numero treinta y seis,

treinta y ocho -A, treinta y ocho-B y ftreinta y ocho-D,



EDMUNDO CORREA PAREDES
Notario Pablico

ubicados en el lugar denominado Fuerte Bulnes y Parque
Histérico Rey Don Felipe, comuna de Punta Arenas, provincia
de Magallanes, Regién de Magallanes v de la Antartica
» Chilena, singularizados cn ¢l Plano Numero XlI-dos-mil
cuatrocientos catorcc C.R., d¢ wuna superficie total
, aproximadd de ciento treinta y tres coma setenta y nueve
hectareas, por un plazo de veinticinco afios, para la ejecucion
y desarrollo del proyecto “Parque Historico Rey Don Felipe”,
en adelante tambi¢én “cl Proyecto”. Umo.dos. Con fecha
veinticinco dc febrero de dos mil once, ante el Notario Pablico
de Magallanes y la Antartica Chilena, don Edmundo Correa
Paredes, fue suscrito con la sociedad creada para estos
efectos, Patagonia Histérica S.A. ¢l correspondiente contrato,
en adelante “el Contrato dc Concesion”, del cual se dejo
constancia al margen de la inscripcion global a nombre del

Fisco que rola a fojas doscicnios veintiuno vuelta numero

ochocientos diez dcl Registro de Propiedad del Conservador
~ de Bienes Raices de Punta Arcnas, correspondiente al afio mil
' novecientos seis, y sc inscribié a fojas ochocicntos cuarenta
y uno vuelta namero sciscientos cincuenta y siete del

el |
Q¢ Registro de Hipotecas del mismo  Conservador,

sexta del Contrato de Concesion establece como obligacion de
la Sociedad Concesionaria efcctuar a su propio cargo y riesgo
una inversion obligatoria, ¢jecutando diversas obras en dos
etapas a contar de la fecha de la respectiva escritura de
concesién. La primera etapa, que debe cjecutarse dentro del
primer ano de concesion, corresponde a la puesta en marcha

del proyecto con las consirucciones existentes, obtencién de

pennisos, desarrollo de estudios ¢ inicio dec la construccion
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del Centro de Visitantes con cobro de ingreso general al area
de un mil pesos, por persona. La segunda etapa, que se inicia
al segundo afio de concesion, comprende, entre otras, el
inicio de las obras del proyeclo con permisos ambientales
aprobados, el Centro de Visitantes, con una superficie de mil
quinientos noventa y tres metros cuadrados, concluido en
un plazo de dos afios a contar del inicio de la concesién. Se
establece asimismo quc con ¢l inicio de la operacion y
atencién del Centro de Visitanies, se dard comienzo al cobro
de entrada diferenciada de acuerdo a la oferta técnica
presentada. Uno.cuatro. Mediante presentacién de fecha diez
de octubre de dos mil doce, complementada por carta de
fecha veintiocho de junio de dos mil trece, el Gerente General

de la Sociedad Concesionaria solicité lo siguiente: uno) Se le

conceda un aplazamiento de un afio con respecto a la fecha

limite establecida para la entrada en operacién del Centro de
Visitantes del Parque, ¢l que de acuerdo al nuevo proyecto de
arquitectura, segin sec explica mas adelante, tendrd una
superficie construida de sciscientos selenta y seis coma
noventa y dos metros cuadrados; y dos) Se le autorice a
implementar la temporada dos mii doce-dos mil trece con la
tarifa diferenciada establecida en ¢! Contrato de Concesion, la
que en la practica se esta aplicando a partir del primero de
octubre de dos mil doce, proponiendo a modo de
compensacion establecer un descuento permanente para los
residentes de la Region de Magallanes de hasta un cincuenta
por ciento sobre la tarifa establecida correspondiente.
Uno.cinco. La Sociedad Concesionaria fundamentd su
solicitud de aplazamiento para la entrada en operacion del

Centro de Visitantes en una serie de variables que han
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- contribuido a refrasar su construccién, destacando entre
ellas las siguientes: a) Desfase en los plazos de adjudicacion y
entrega de los inmuebles fiscales, habiendo transcurrido
cinco meses entre la fecha de suscripcién del Contrato de
Concesién y la entrega de los inmuebles por parte del MBN;
'b) Demora de la Comisién de Evaluacién Ambiental de la Xii
Region respecto de la calificacion ambiental del Proyecto,
pronunciandose cinco meses después de la presentacion de
la Sociedad Concesionaria; c¢) Dilacion del Consejo de
Monumentos Nacionales, habiendo transcurrido tres meses
entre la fecha de entrega del inmueble y la autorizacion para
iniciar la fase de escarpe, retiro de capa vegetal y movimiento
de tierra del lugar donde se emplazard el Centro de

Visitantes; d) Condiciones desfavorables para la construccion,

al haberse constatado en el terreno la presencia de una gran
superficie rocosa que involucré la necesidad de rehacer el
\ proyecto de arquitectura y su respectiva ingenieria, a fin de
| adecuar el volumen a la topografia lograda, de acuerdo al

Informe Complementario de Mecanica y Suelos e Informes de

ULIGES MO Pteontologia solicitados por el Consejo de Monumentos
NOT%E{:‘?E‘ Nacionales. Uno.seis. Respecto de la implementacion de la

tarifa diferenciada establecida en el Contrato de Concesion
para la temporada dos mil doce-dos mil trece, la Sociedad
Concesionaria fundamentd su solicitud en la necesidad de
recuperar las inversiones para continuar la operacion del
Parque, atendido los gastos operacionales y de promocion,
proponiendo a modo de compensacion establecer un
descuento permanente para los residentes de la Regién de

Magallanes de hasta un cincuenta por ciento sobre la tarifa

establecida correspondiente. Uno.siete, Habiendo la Sociedad
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Concesionaria acompanado una serie de antecedentes para
acreditar lo expuesto en sus presentaciones, y a fin de
alcanzar el objetivo que se tuvo en vista al adjudicar la
concesion, la autoridad ministerial ha considerado pertinente
introducir determinados ajustes en el Proyecto, bajo la entera
responsabilidad de la sociedad Patagonia Histérica S.A., la
cual debera dar estricto cumplimiento a los requisitos
establecidos en las Bases de Licitacion, mantener €l monto de
inversion ofrecido en su Propuesta Técnica y sujetarse a la
compensacion que al efecto fijle el MBN. SEGUNDO:

Modificacion del Contrato de Concesion. Dos.uno.

Mediante Decreto Exento ntimero mil doscientos cincuenta y
seis, de treinta de octubre de dos mil trece, del Ministerio de
Bienes Nacionales, se autorizdé la modificacién del Contrato
de Concesién celebrado con la sociedad Patagonia Historica
S.A. respecto de los inmuebles fiscales signados como Lote
~ Numero treinta y seis, treinta y ocho -A, treinta y ocho -B y
treinta y ocho-D, ubicados en el lugar denominado Fuerte
Bulnes y Parque Histérico Rey Don Felipe, comuna de Punta
Arenas, provincia de Magallanes, Region de Magallanes y de
1a Antartica Chilena, individualizados en el parrafo uno.uno.
precedente. Dicho decreto se entiende formar parte integrante
de la presente escritira para todos los efectos legales,
protocolizandose copia del mismo al final de este Registro,
bajo el niimero veintinueve. Dos.dos. En cumplimiento de
lo ordenado en el decreto citado en el parrafo precedente, en
este acto y mediante el presente instrumento, el
MINISTERIO DE BIENES NACIONALES y la sociedad
PATAGONIA HISTORICA S.A., debidamente representados,

vienen en mmodificar la clausuls sexta, Jetza b odashy del
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., Contrato de Concesion, en los términos que a continuacion

se indican: Uno. Ajustar la superficie del Centro de Visitantes
IR v e e - gl

~. auna edificacion de guinientos dieciséis coma nueve metros

cuadrados, mas areas anexas que totalizan seiscientos
-setenta y seis coma noventa y dos metros cuadrados
aproximadamente, de acuerdo a las especificaciones que se
indican en los nuevos antecedentes aportades sobre el
proyecto de construccion, los cuales se protocolizan bajo el
numero veintinueve. Queda entendido que el Centro de
Visitantes a gjecutar debera cumplir con todos los requisitos
minimos establecidos en las Bases de Licitacién, y lo
invertido en él debera ser igual o superior al monto
comprometido en la Propuesta Técﬁica, la cual fue

protocolizada junto al Contrato de Concesiéon. Dos.

. Establecer un nuevo plazo de un afo para la conclusion de la
construccién del Centro de Visitantes, cuyo inicio de obras
debera ejecutarse con anterioridad al treinta de noviembre de
dos mil trece, debiendo estar concluido ‘en un plazo de ires.
anps, a.contar. del inicio. de.la soncesion, esto es, veinticinco
| de febrero de dos mil catorce. Tres. Reducir la tarifa de los
v{sitantes regionales residentes en la Regién de Magallanes y

de la Antartica Chilena ep_un gincuenta por ciento respecto

del monto estipulado originalmente en el Contrato de
Concesion. Esta reduccion regira para toda la vigencia de la
“\ concesiéon. Cuatro. La Sociedad Concesionaria debera

contemplar el _acceso. DG demRagtmimlds~Ramsanas con

discapacidad que ingresen al area concesionada, durante

toda la vigencia de la concesién. TERCERO Integridad del

Contrato de Concesiéon. El presente acto que modifica el
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parte integrante del instrumento publico modificado,
otorgado con fecha veinticinco de febrero de dos mil once, y
su complementaria otorgada el veintiséis de abril de dos mil

once, ante este mismo notario publico, para todos los ¢fectos

legales y judiciales a que haya lugar. CUARTO Vigencia

del Contrato de Concesion. En todo lo no expresamente

modificado ¢ complementado, rige integramente el Contrato
de Concesién indicade en el parrafo uno.dos. de la presente
escritura, y su complementana otorgada el velntlsexs de abnl
de dos mil once, como asimismo los demas documentos que
la; ~p:a.rte“s tienen como parte integrante de aquél. QUINTO:
Gastos. Todos los gastos y derechos notariales que se deriven
del cumplimiento de la presente escritura, asi como de sus

inscripciones, anotaciones y eventuales modificaciones, seran

de cargo integro de la Sociedad Concesionaria. SEXTO:

Poder especial. Las partes facultan al portador de copia
autorizada de la presente escritura publica para efectuar la
correspondiente anotacién al margen de la inscripcién que
rola a fojas ochocientos cuarenta y una vuelta ntmero
seiscientos cincuenta y siete del Registro de Hipotecas del
Conservador de Bienes Raices de Punta Arenas,
correspondiente al afio dos mil once, como asimismo todas
aquellas anotaciones, inscripciones -y subinscripciones que

procedan. SEPTIMO: Personerias. Siete.uno. La

personeria de don Alfonso Augusto Roux Pittet para
representar al MINISTERIO DE BIENES NACIONALES,
consta en Decreto Exento numero sesenta y dos, de fecha
doce de abril de dos mil diez, y en el Decreto Exento niimero
mil quinientos treinta y nueve, de fecha treinta de diciembre

del aifio dos mil diez, ambos del Ministerio de Bienes
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Nacionales, documentos que no se¢ insertan por ser conocidos
de las partes y del Notario que autoriza. Siete.dos. La
personeria de don Randall Eric Twyman Mansilla para

representar a la socicdad PATAGONIA HISTORICA S.A.,

~consta en escritura publica de fecha veintiocho de enero de
“dos mil once, otorgada ante ¢l Notario Publico de la ciudad de
Punta Arenas, don Edmundo Correa Paredes, la que no se
inserta por ser conocida dc las partes y del Notario que

autoriza. En comprobante y previa lectura, ratifican v firman

SES W
los comparecientes. Se da copia. Doy Fe. Este instrumenfo noTAR
Punta Arenas

se anotd en el Repertorio Notarial a mi carg
correspondiente al dia de hoy, asighandole el nimero DOS

MIL. OCHOCIENTOS CUARENTA Y TRES GUION TRECE.
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. Andtese, registrese en el Ministerio de Bienes Nacionales,
notifiguese y archivese.

“POR ORDEN DE LA PRESIDENTA DE LA REPUBLICA"

(FDO.) VICTOR OSORIO REYES. Ministro de Bie ﬁmmmles.

f Ji

Lo que transcribo a Ud., para su conomm{’ nto,~ - Vs
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JORGE QJALDONAf)o CONTRERAS
Subsecretario d}/Bwnes Nacionales
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